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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA GENOMFORANDE

Syftet med detaljplanen &r att planldgga ett omrade av fastigheten Sika 4:23 for
industriverksamhet som omfattar ytkravande och delvis bullrande verksamheter.
Kommunen kommer att gora vissa grundinvesteringar i omradet bland annat
omfattande huvudgatan till omrédet som ocksa blir ny tillfart till Sika by samt
fardigstélla omradet med gator och ledningar i takt med att kvartersmarken séljs
till foretag som Onskar etablera verksamhet i omrédet. Detaljplanen illustrerar en
mojlig tomtindelning, men den definitiva fastighetsindelningen faststélls i
enlighet med foretagens behov av mark. Befintlig infart till Sika by omvandlas
till gdng- och cykelvag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminiir tidplan for detaljplanen

Utstéllning 3:e kvartalet 2009
Antagande av detaljplanen 1:a kvartalet 2010
Detaljplanen vinner laga kraft 1:a kvartalet 2010
BESOKSADRESS TELEFON E-POST PLUSGIRO
Estunavagen 14 0176-710 00 kommunstyrelsen@norrtalje.se 320 65-5
TELEFAX WEBB BANKGIRO
0176-710 50 www.norrtalje.se 451-7694
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Preliminiir tidplan for projektets genomforande

Ny infart Sikavigen varen 2010
Utbyggnad av gator, VA, el, tele m m varen-hosten 2010
Etableringsbar industrimark hosten 2010
Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 &r fran den dag beslut om antagande av
detaljplanen vinner laga kraft

Markigoforhillanden
Blivande kvartersmark och allmén platsmark inom planomréadet dgs av Norrtélje
kommun. Sikavagen forvaltas som en gemensamhetsanlaggning (Sika ga:1).

Huvudmannaskap
Kommunen blir huvudman for allmén platsmark. Den allménna platsmarken
omfattar gator och naturmark.

Vattenforsorjning och avlopp kommer att 16sas lokalt med kommunalt
huvudmannaskap.

Vigverket dr vighallare for vig 276.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for
e utbyggnad av gator
e utbyggnad av vatten-, spillvatten- och dagvattenanldggningar inklusive
dagvattendammar
e ny infart fran vig 276 till omradet
¢ samordning av tekniska anldggningar, sasom el, tele, vigbelysning,
eventuellt bredband
e ansOkan om erforderlig lantméteriforrattning
e forsdljning av industritomter

Respektive tomtkdpare ansvarar for
e exploateringsatgirder pa tomtmark

Norrtélje Energi AB ansvarar for
e utbyggnad av elnitet
e vigbelysning enligt avtal med kommunen
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TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for

e utbyggnad av teleanldggningar och eventuellt bredband
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ansokan finns inldmnad till lantméteriet géllande avstyckning av en fastighet
omfattande det omrade av Sika 4:23 som kommunen har kopt av Sveaskog AB,
varav en del omfattas av denna detaljplan.
Blivande tomter kommer att avstyckas fran kvartersmarken i samband med

forsiljning av tomterna.

I den mén gemensamhetsanldggningar erfordras kommer ansékan om
anlidggningsforrittning att ske i samband med ansdkan om avstyckning av tomter.

Omreglering av Sika ga:1 kommer att ske pé foljande sétt:
e Nuvarande Sikavidgen mellan vdg 276 fram till ny huvudgata fran vig 276
blir gang- och cykelvig
e Fordonstrafik till Sika by fran vig 276 kommer att anvinda den nya
huvudgatan genom planomradet
TEKNISKA FRAGOR
Tekniska anlidggningar/atgarder
Gator och natur
Gator anldggs enligt den standard som géller for industriomraden. Huvudgatan
far en hogre standard med géng- och cykelvég och trddplantering. Industrigatorna
utfors utan gdngbanor med mojlighet till dubbelsidig uppstéllning av fordon.

Naturmarken kommer att ldmnas utan sirskilda atgérder.

Va-anldggningar

Vatten- och spillvattenanldaggningar for omradet anldggs med ett lokalt
reningsverk och vattenverk, med tillhorande infiltrationsanldggning. Vatten tas
fran en borrad brunn. Brunnens kapacitet ar ca 2000 I/h, vilket motsvarar 150-200
personekvivalenter.
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Dagvattnet omhéndertas lokalt genom en dagvattendamm med tillhdrande
oversilningsyta och haveriskyddsdamm.

Det bor efterstrivas att verksamheter med litet behov av vatten etableras pa
omradet i ett forsta skede. Eventuell framtida vattenbrist far i forsta hand 16sas
genom en kompletterande borrad brunn. I framtiden kan omradet komma att
anslutas till va-nétet i Norrtélje stad.

Elf6rsorjning

Elf6rsorjningen sker med hdgspéanning i ledning norrifrdn utmed védg 276 med
anslutning till en blivande transformatorstation intill befintlig telemast.
Transformatorstationen dimensioneras for framtida utbyggnad av
industriomradet. Norrtélje Energi AB deltar vid planering och genomforande av
utbyggnad av gator och va-ledningar i omradet. Samordningen sker av
kommunen.

Vigbelysning

Norrtélje Energi deltar vid planering och genomférande av vagbelysning enligt
avtal med kommunen. Samordningen sker av kommunen.

Tele och bredband

TeliaSonera Skanova Access AB deltar vid planering och genomforande av
utbyggnad av gator och va-ledningar och el i omradet. Samordningen sker av
kommunen.

Tekniska utredningar

Arkeologisk forundersokning

For omradet finns en arkeologisk utredning. En stenséttning finns inom blivande
kvartersmark som kan vara en fornldmning. Detta fir sdkerstéllas genom en
forundersokning med foljande eventuell slutundersokning.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning ar inte utford och far vid behov utforas i samband med
etablering av verksamheter i omradet.
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MarkradonundersGkning

Markradonundersokning &r inte utford. Behovet av en sédan undersdkning far
Overvégas i samband med etablering av verksamheter i omradet

Trafikutredning, trafikbuller

Sarskild trafikutredning finns bifogad i planforslaget. I planbeskrivningen finns
en beskrivning av trafikbullerpaverkan.

Miljéutredningar

Sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns bifogad i planforslaget.
Behov av markundersokning med avseende pa markfororeningar beddoms inte
foreligga.

Dokumentation och kontroll — uppfoljning av atgirder enligt MKB

Vatten - Limmaren dr en sjo med stor ekologiskt kénslighet och utslédppen till sjon
far ej ske sa att koncentrationen av nédringsdmnen i sjon dkar. Vattenstand och
utsldpp fran reningsdammar i omradet bor kontrolleras regelbundet. Ménsjons
hydrologi bor kontrolleras regelbundet. Kommunen ansvarar for denna kontroll
och eventuella atgérder.

Mdinniskors hdlsa — Bullernivaer for bostdderna i Lonsvik/Raden bor f6ljas upp.
Vigverket ansvarar for 6vervakning och atgérder av bullernivaer for boende vid
lansvig 276.

AVTALSFRAGOR

Avtal ska tecknas mellan kommunen och Vigverket angdende anslutning av den
nya huvudgatan mot vig 276 och avgransning av véghéallaransvar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar detaljplanen, utbyggnad av gator, vatten-, spillvatten- och
dagvattenanldggningar, ny infart frén vag 276 till omradet samt projektledning
for samordning med Ovriga tekniska anldggningar.
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Kommunens kostnader kommer att klarldggas i ett investeringsdrende. Féljande
grova kalkyl kan dock uppstillas:

Investering tkr
Utbyggnad av huvudgata 16 000
Belysning 820
Trad 1150

17970
Utbyggnad av industrigator 23 000
Belysning 875

23 875
Dagvatten 4200
Ingéngsvirde, mark 1300
Ovriga kostnader: fastighetsbildning, 1 000

arkeologisk forundersdkning/slut-
undersdkning m m

Summa investeringskostnader 48 345
att balansera mot forsiljnings-

inkomster

Minireningsverk, vattenverk 7 000
Va-ledningar 10 000
Summa investeringskostnader 17 000
som finansieras inom va-

verksamheten

Den totala kvartersmarken for industri uppgar till ca 160 000 m2. Om
ovanstadende investeringskostnad 48 345 tkr ska kunna balanseras mot en
berdknad inkomst vid forsdljning av industrimarken maste utgangspriset ar 1 pa
marken sittas till ca 300 kr/m2.
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Omradet foreslas byggas ut etappvis, varvid den forsta etappen omfattar den nya
infarten och huvudgatan genom industriomradet inklusive anldggningar for
vattenverk och minireningsverk samt ledningar i huvudgatan.

Vid utbyggnad av gatorna bor en massbalansering ske som optimerar behov av
bergschakt respektive terrassering av savél gator som omgivande industrimark.
Eventuella dverskottsmassor ldggs ut i en grovterrassering av industrigatorna
eller i 6vrigt inom omradet. Industrigatorna fardigstélls i takt med att
industrimarken séljs.

NORRTALJE KOMMUN

LEDNINGSKONTORET

Lars Hérlin
Mark- och exploateringschef



