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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Heléne Sangwill nedan kallad
Fastighetsdgaren, sammanstallt detta forsaljningsprospekt avseende
férséljningen av fastigheten Stockholm Europa 11

Innehallet baseras pa uppgifter farskvara och kan &ndras I6pande.
hamtade fran Fastighetsagarens Darfér ar det viktigt att Képaren for-
interna system samt pa informa- vissar sig om att det ar den senaste
tion fran officiella kallor. En kdpare versionen av prospektet som ligger
rekommenderas att fullgéra sin till grund for pagéende diskussioner.
undersokningsplikt och sjalv géra Rosengren & Co friskiver sig fran alla
erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i férsalj-
Férséljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande 6verlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna forvarv utan skall endast tjana som
version av prospektet &r en vagledning till en eventuell affar.
Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsaljningsobjektet kan stéllas till ansvarig méklare Alexander
Nelson eller Joel Nilsson Erleman.

Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Foéljande kontaktuppagifter galler:

Alexander Nelson Joel Nilsson Erleman
Fastighetsmaklare

M: 0708 - 40 00 26 M: 0735- 30 22 54

E: alexander@rosengren.se E: joel@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Fastighetsadgaren dger 100% av Stockholm Europa 11.
Forsaljning av fastigheten sker genom en rak fastighetsoéverla-
telse.

FASTIGHETSAGAREN

STOCKHOLM
EUROPA 11




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds Képaren att [amna ett skriftligt
indikativt bud pa den aktuella fastigheten.

1. Budet skall Iamnas som kopeskilling for rak fastighetsaffar pa fastigheten.
2. Koparen star for egna forvarvskostnader, exempelvis stampelskatt och pantbrev.

Forvarvet avser forvarv av fastighet. | budet skall &ven framga koparens andra villkor och/eller
férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig ratten att diskretionart virdera inkomna indikativa
bud och har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det
hdgsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

INDIKATIVT BUD OCH KOPARENS UTVARDERING* — S—

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

*Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning

Europa

Fastigheten och dess lage

Unik méjlighet att férvdarva denna hyresfast-
ighet beldgen pa Bollhusgriand 6-8 i Gamla
stan, endast ett stenkast fran Slottsbacken
och Slottet.

Bollhusgrand ligger mitt i Gamla stans kultur-
kérna, bara nagra steg fran Storkyrkan, Kungli-
ga slottet och Slottsbacken. Omradet erbjuder
hdg turistfrekvens, etablerade restauranger, ca-
féer och specialbutiker, god tillgang till kommu-
nikationer via tunnelbana och buss samt gang-
avstand till city. Har aterfinns en historisk och
levande stadsmiljoé med hdg attraktionskraft
aret runt. Rosenporten vid Bollhusgrénd 8 ar en
av Gamla stans &dldsta portaler, vilket goér den
till en viktig kulturhistorisk detalj fér fastigheten.

Fastigheten har ett registrerat nybyggnadsar
om 1929 enligt fastighetsutdrag. Byggnaden
bestar av fem vaningar samt kallare och vind.
Den totala uthyrningsbara arean uppgar till 709
kvm.

Fastigheten omfattar 10 l&genheter férdelade
enligt féljande:

-3 st 1rok

-5 st 2 rok

-1 st 4 rok

-1 st 7 rok

Tva av tvdorna &r idag sammanlagda och nytt-
jas av nuvarande fastighetsdgare. | Kkallaren
finns tvattstuga, gym, forrdd och teknikrum. P&
bottenplan finns tva fullt uthyrda lokaler samt
en lagenhet. Vaning 1-4 nyttjas for bostader.
Vaning fem utgdr vinden och nyttjas for forrad.

Byggnaden bedéms ha mycket god standard.
Fastighetsagaren har under aren utfort flera
underhallsatgarder, sdsom byte av tak, fonster
och elstigar.

Fastigheten &r i behov av stambyte fér kdk och
badrum i sin helhet. Nuvarande fastighetsédgare
har tagit fram en offert for dessa arbeten.

Fastighetens intékter uppgar till cirka 1 211 tkr.
Fastigheten &r ansluten till férhandlingsord-
ningen.

Overlatelse sker som en rak fastighetsaffar.

Det finns en registrerad bostadsrattsférening
med en inldmnad intresseanmalan.




Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsagare
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, kr
Upplatelseform
Taxeringsvarde, tkr
Taxerad area, kvm
Uthyrningsbar area, kvm
Tomtareal, kvm

Taxeringsenhet

Stockholm Europa 11

Bollhusgrand 6-8

Privatperson

Flerbostadshus

2 700 000

Aganderétt

34370

709 (Bostadsyta 620 kvm, lokalyta 89 kvm)
709

207

321, Hyreshusenhet, bostader & lokaler
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Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstallning

Nybyggnadsar 1929
Vardear 1972
Fasad Puts
Foénster 1+1 Glas
Yttertak Plat
Vatten/Avlopp Kommunalt
Ventilation Sjélvdrag
Trapphus st Tva

Hiss Ja
Uppvarmning Direktverkande el
OVK Utford
Energideklaration Utférd
Radonmatning Utford

Férhandlingsordning  Utférd




Sammanstallning
Intakter 12 man

11

|NTAKTER TKR 2026 KR/KVM KVM NOTERING
HYRESINTAKTER BOSTADER 949 1531 620 RENTROLL
UPPSKATTAD INDEXJUSTERING 2026 19 31
HYRESINTAKTER LOKALER 263 2955 89 RENTROLL
FASTIHGETSKATT LOKALER 32 360
TOTALA INTAKTER 1263 1781 709
Sammanstallning
o
kostnader 12 man
KOSTNADER TKR 2024 KR/KVM NOTERING
DRIFTKOSTNAD 597 842 SE SPECIFIKATION
TOTALA KOSTNADER 507 842

Driftnetto 666 tkr




-
b
<
o
o
I
>
w
z
w
o«
9]
4
w
0
o
I




13

Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde for vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och maklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsélining av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran &garen, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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