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Bostadsfastighet med fantastiskt lage, mitt pa Limhamn

Malmo, Sothonan 2
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SAMMANFATTNING

Sundsstaden Cronholm AB har erhallit i uppdrag att formedla fastigheten Malmé Sothdnan 2 med
adress Jarnvagsgatan 22, Limhamn.

Fastigheten inrymmer tre bostadslagenheter och en butikslokal. Allt &r uthyrt och lagenheterna ar
nyproducerade 2025.

Fastigheten ligger pa ett mycket attraktivt lage i centrala Limhamn och ger ett bra kassaflode med
ldga driftkostnader.

Saval lokalen som lagenheterna &r i ett mycket bra skick med hdg standard och bra planiésning.

Investeringsaspekter:

° Basta lage i gamla Limhamn.
o Fastighet i nyskick med laga underhéllskostnader.
° Energieffektiv byggnad ger laga driftkostnader.

Enkelt forvaltningsobjekt med lattuthyrda bostader och séker lokalhyresgéast.

Valkommen att kontakta Sundsstaden Cronholm f6r ytterligare information.



SNABBFAKTA
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Fastighetsbeteckning
Sothonan 2

Adress
Jarnvagsg. 22 / Sveag. 46

Kommun
Malmo

Byggnadsar
1895 /2025

Uthyrbar area
294 kvm

Omrade
Limhamn

Tomtarea
ca 409 kvm

Befintliga pantbrev
14 st, om totalt 7 650 000 kr




BAKGRUND

Nuvarande fastighets&gare ("Saljaren”) har beslutat sig for att avyttra fastigheten Sothénan 2
i Malm® kommun (nedan "Fastigheten”).
Fastigheten séljs i bolagsform genom ett befintligt aktiebolag.

Sundsstaden Cronholm AB ("Sundsstaden”) har pa exklusiv basis erhallit forséljnings-
uppdraget och darav framstallt denna Férsaljningspromemoria.

Promemorian har sammanstallts utifrén information fran Saljaren och andra kéllor som
beddms som trovardiga. Sundsstaden utgér fran att informationen i Promemorian &r korrekt
och friskriver sig fran allt ansvar for eventuella fel, brister och/eller ofullstandigheter i Prome-
morian eller i annan information, skriftlig eller muntlig som tillhandahalls en intressent till
Fastigheten.

Séledes garanterar varken Séljaren eller Sundsstaden riktigheten i de uppgifter som fore-
kommer i Promemorian. Fore det att bindande éverlatelseavtal undertecknas, skall en
kdpare sjalvstandigt kontrollera den information som givits i Promemorian. Promemorian

ar konfidentiell. Dess syfte &r endast att tjdna som underlag for en diskussion avseende ett
forvarv av Fastigheten.

Mottagare av Promemorian forbinder sig att endast anvanda den for detta &ndamal.
Promemorian far inte kopieras eller av mottagaren spridas vidare utan Sundsstadens skriftli-
ga godkannande i varje enskilt fall.



FORSALJNINGSPROCESS

Intresserade kdpare bjuds hér in att pa basis av denna Promemoria lamna ett indikativt bud pé
Fastigheten. Budgivare har att utgé fran respektive redogora for dessa parametrar:

e Bud ska innehélla det underliggande fastighetsvardet for respektive Fastighet.

e Vilkor och transaktionsstruktur.

e Information om kdparen och dess agarstruktur.

e Tidpunkt och férutsattningar for signering och tilltrade.

e Beskrivning av hur budet ska finansieras, dven med uppgifter om finansiarer och
finansieringens paverkan pa tidplan samt éverlatelse.

e Eventuella forbehall for styrelsebeslut, eller liknande, samt tidplan for intern beslutspro
cess.

o Ovriga villkor samt annan relevant information.

e Fastigheten dverldts genom en bolagsaffar, dar samtliga aktier i det fastighetsdgande
bolaget Gverlats.

e FEventuellt justering for s.k. latent skatt.

e Kopeskiling erlaggs kontant pa tilltradesdagen.

e Koparen kommer att f& maojlighet att besiktiga Fastigheten innan slutligt dverlatelseavtal
upprattas.

e  Saliaren kommer i Gverlatelseavtalet att friskrivas fran ansvar for fel och brister i Fas-
tigheten, inklusive dolda fel.

e Ovan namnda indikativa bud kommer att ligga till grund for slutférhandling med den eller
de budgivare som aviamnar det f6r Séljaren mest férdelaktiga budet.

e  Saljaren forbehaller sig dock ratten att inte anta nagot av de bud som lamnas.

e Den eller de budgivare som véljs ut till slutforhandling kommer att fa ta del av mer detal-
jerad information om Fastigheten.

e Saval Saljaren som Sundsstaden forbehaller sig ratten att &ndra i denna Promemoria
beskrivna riktlinjer, fore det att undertecknande av ett bindande overlételseavtal sker. | det
fall sa sker ska parterna sjélva sta for eventuella kostnader som uppstatt under processen.

INDIKATIVA BUD

Spekulanter ombeds att inkomma med indikativt bud enligt ovan.

Budet kan lamnas via e-post till: christer.cronholm @sundsstaden.se



TIDPLAN

INDIKATIVA BUD DUE DILIGENCE OVERLATELSEAVTAL TILLTRADE

Indikativa bud Kopare bereds Overlételseavtal Tilltrade av
l[aBmnas majlighet till genom- undertecknas Fastigheten sker
gang av underlag, samt preliminart under
férhandla med séljaren Q1, 2025

Tidplanen kan komma att &ndras, séljaren forbehaller sig ratten att avbryta férséljningsprocessen narsomhelst.




FASTIGHETEN SOTHONAN 2

Fastigheten ligger i Gamla Limhamn i hornet pa Jarvégsgatan 22 och Sveagatan 46. Ursprungligen byggdes den om-
kring 1895. Fastigheten har totalrenoverats och tre bostadslagenheter har skapats med nybyggnadsstandard. L&get ar
centralt i Limhamn och attraktivt som bostadsldge. Lokalen ar uthyrd till en Martenssons Trafikskola sedan 2019.
Bostadslagenheterna &r samtliga uthyrda péa nytecknade kontrak.

Planlésning

Total uthyrningsbar area &r ca 294 kvm.

Trafikskolans lokal ar pa ca 121 kvm ombyggd 2018 anpassad for verksamheten med kyld ventilation anpassad for 100
personer. Klinkergolv och handikapp wc.

Bost&derna har tva lagenheter i markplan och en etageléagenhet i tva plan.

Lagenhetsfordelningen aren 1 r o k pa ca 34 kvm, en tvar o k pa ca 38 kvm och en fyrar o k pa ca 101 kvm.
Samtliga lagenheter har hog standard med tvattmaskin, torktumlare, diskmaskin, mikrovagsugn och spis med ugn.
Helkaklade badrum med klinker p& golv. All el, ventilation och vvs ar nyinstallerat.

Kallarforrad pa ca 45 kvm dar varmepannan finns. Ytterligare tva mindre forrad finns.

Teknisk standard

Nya tak av papp och delvis plat. Yttervaggar av tegel med puts. Nya 3-glasfonster och nya ytterdorrar. Nya tragolv i
lagenheterna.

Ny stenlagd uteplats péa hela tomten.

Luft/vattenvarmepump installerad 2021.

Asfalterad parkeringsplats for tre bilar varav Trafikskolan disponerar tva enligt hyresavtalet.

Ekonomi

Hyresintakter 2025

Lokalen: 305 352:- exkl moms.

Bostaderna: 410 400:-.

P plats: 7 200:-

Totalt 722 952:-

Samtliga hyresgéster har eget elabonnemang. Lokalen betalar fér virme och VA. Lagenheterna betalar for varmvatten-
férbrukning och sophantering.

Varmekostnad (enligt &garens uppgifter): ca 29 350:-

VAkostnad (enligt agarens uppgifter): ca 7 200:-

Fastighetsforsakring (enligt &garens uppgifter): ca 11 000 :-

Fastighetsskatt/avgift (oeddmt varde): 16 250:- (beroende pa vardear utgér ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren)

OVK besiktning och Energideklaration &r utférd 2024.

Fastighetens taxeringsvarde ar 5 139 tkr (innan omtaxering p g a ombyggnaden).
Fastighetens bokférda varde 2025-09-30 ar ca 9,5 mkr.



Fakta Sothonan 2

Total uthyrbar yta

ca 294 kvm
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ORESUNDSREGIONEN
OCH MALMO

Oresundsregionen

Oresundsregionen ar Nordens tétast befolkade storstadsregion, med totalt 4 milioner inv&nare
och man tar sig enkelt mellan l&nderna via Oresundsbron eller farjeférbindelse mellan Helsing-
borg—Helsingor.

Storsta staderna Malmd och Helsingborg har genomgaétt stora foréandringar de senaste éren
och béda prognosticerar for omfattande befolkningstkningar de narmaste tio aren, till stor del
med anledning av stadsutveckling.

Malmé

Malmo ar en stad i stark utveckling. Fram till &r 2029 beraknas staden véxa med cirka 50 000
personer till cirka 390 000 invanare. Staden vaxer med nya omraden som exempelvis Hyllie
och Nyhamnen.

Storsta arbetsgivare ar PostNord, Skanska Sverige, Nobina, m fl.

Limhamn

Limhamn &r en av Malmds véxande stadsdelar, beldgen i stadens sydvastra delar dér Oresund
oOppnar sig och naturen ar en omfamnande del av vardagen. Denna stadsdel kombinerar
gammal charm och lugn atmosfér, vilket gér omradet till en attraktiv plats for bade unga familier
och aldre som soker bade havsnéra boenden och stadsnéra bekvamligheter.

Omradet Limhamn erbjuder &ven utmarkta rekreativa mojligheter. Med cykelavstand till
strandangar, lummiga parker och strénder finns det ypperliga férutséttningar for ett aktivt uteliv.
Strék langs vattnet ar perfekta for I6pning, cykling eller Ianga promenader, och méanga invanare
hittas njutande av solnedgéngarna vid kajkanten eller fiskande fran piren.
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MOPED MG PERSONBIL

Nyckeltal

Kommunfakta
Invanare
Medianinkomst
Medelalder
Skattesats
Sysselséttningsgrad

Arbetsloshet
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Malmo
365 644
314 488

38,8 ar
32,42 %

74,4 %

12,4 %

Rikssnitt
36 509
342 780
41,9 ar
32,24 %
80,4 %
84 %




Christer Cronholm
Fastighetsradgivare

+46(0)703 33 35 50
christer.cronholm@sundsstaden.se

Transaktionsradgivning

Vi hjalper véra kunder att bade kdpa och sélja
rorelsedrivande bolag och kommersiella fas-
tigheter.

Vi genomfor Due Diligence for saval fastighets-
fragestaliningar som kommersiella och tekniska
frdgor och vara medarbetare har de senaste
aren hjalpt kunder genom ett stort antal
transaktioner.

Lokalformedling

Vara lokalférmediare arbetar pa heltid med att
matcha lokalstkande bolags behov av lokaler
med fastighets&garnas lediga objekt.

Vi vagar pastéa att var kdnnedom om den lokala
marknaden i Skane &r i sérklass och genom att
lyssna in krav och 6nskemal fran lokalstkande
levererar vi ett slagkraftigt urval lampliga lokaler
som passar for verksamheten.

CRONHOLM

SUNDSSTADEN

Stjarnplan 3
216 18 Limhamn

info@sundsstaden.se
www.sundsstaden.se

Fastighetsradgivning

Vi hjélper dagligen kunder att uppratta avtal,
genomféra férhandlingar och ge goda rad i
fastighetsjuridiska &renden.

Med stor erfarenhet och kénsla hjélper vi &ven
vara uppdragsgivare att utveckla fastigheter
och bygga varden. Detta géller bade utveckling
av ramark, tomtmark i stader och befintliga
fastigheter.




