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Unik mojlighet att etablera er verksamhet i ett
landmarke i Solna Business Park

En sallsynt mojlighet att forhyra flexibla lokaler for lager, produktion,
kontor och labb - i ett ikoniskt lage med utmarkta kommunikationer
mitt i Sundbyberg. Fastigheten, blir nu for férsta gangen sedan upp-
forandet tillganglig for uthyrning.

I det valkanda Arvid Nordquist rosteriet, dar den karaktaristiska doften
av nyrostat kaffe lange praglat omradet, frigors lokaler i samband med
att hela verksamheten flyttar ut vid arsskiftet 2025/2026. Inflyttning
kan ske fran 2026, och lokalerna anpassas efter behov.

Solna Business Park

Q

ca 16 000 kvm

Q

Lager och kontor

Q

All tankbar service

Q &

Stort utbud av restauranger

Q

Mycket bra kommunikationer

Nya huvudkontoret efter 1968-drs tillbyggnad.
Kdlla: Arvid Nordquist historia.

Hér erbjuds lokaler fran 310 kvm upp till hela 16 000 kvm. Oavsett om

AE SRER ni soker ett mindre kontor eller ett stort sammanhangande utrymme for
Engelbrektsplan 1 produktion och lager, finns har mojlighet att vdxa och skapa en lang-
114 34 Stockholm siktig losning.

Telefon 08-545 83 540
WWW.sagax.se

Denna plats kombinerar industriell funktionalitet med ett centralt lage
- en sallsynt kombination i Stockholm. Laget i Sundbyberg ger enkel
access till bl.a. tunnelbana, pendeltag och storre trafikleder.

Vill ni etablera er i ett landmarke med sjal, historia och utvecklings-
AB Sagax ar ett fastighetsbolag med affarsidé att mojligheter? Da ar detta en chans ni inte vill missa.
investera i kommersiella fastigheter framst inom
segmentet lager och latt industri.
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Strategiskt lage bland starka varumarken
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b L wl _ Coop och Cloetta redan har sina huvudkontor. Har utvecklar vi en mod-
: 1L 3 ern fastighet som blir en del av ett levande och dynamiskt kvarter.

i = 3 : Laget erbjuder utmarkta kommunikationer med regionaltdg, tvarbana

; : ' och flygbussar till Arlanda - perfekt for foretag med héga krav pa till-

ganglighet och synlighet.
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Inlastning sker via lastkajer,
markportar eller lyftbord.
Lasthissar finns.

Tva nya representativa huvud-
entréer byggs med nya trapphus.

Mdojlighet for laddstolpar for elbilar.

God barighet och lagerytor med
tilltagen takhojd.

Entré A, Ekensbergsvagen 117
Entré B, Ekensbergsvdgen 119
Entré C, Englundavagen 1
Parkering

Lastkajer

Ovrig inlastning

In- och utfart

Hallplats Solna Business Park

Sundbybergs station

Husets funktioner

Fastigheten omfattar totalt ca 16 000 kvm och erbjuder flexibla ytor for
lager, produktion, kontor och labb. Lokalerna kan anpassas fran ca 310
kvm upp till hela 16 000 kvm — beroende pa era behov.

Har finns generos takhojd, lastkaj, markport och lyftbord for effektiv
logistik, samt goda parkeringsmdéijligheter bade inne och ute. Ett sall-
synt tillfalle att etablera sig i ett landmarke med stark identitet och ett

strategiskt lage i centrala Sundbyberg.

Tomtritning med befintlig markparkering
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Ny entré och trapphus frdn Englundavédgen

SID 7



MOJLIGA LOKALSTORLEKAR LOKALER FOR LABB, KONTOR OCH LAGER/PRODUKTION

. Vertikal kommunikation VANlNG 3 TR .
A Entré
/\ Llastintag = ‘;
, ‘- =il s
VANING 3 TR | \
- LOKAL3:A  ca550 m? = ‘ i ¥
LOKAL 3B  ca680 m? 1 | w |
LOKAL 3:C ca 370 m? ”' —
TOTAL: ca 1 600 m? N — At - .
VANING 2 TR 7‘[‘ i |
VANING 2 TR | - i
LOKAL 2:A ca 420 m2 s : ==
- LOKAL 2:B ca 600 m? "
LOKAL 2:C ca 720 m?2
I LOKAL2:D ca 360 m2
TOTAL: ca 2 100 m?
VANING 1 TR =
LOKAL 1:A ca 310 m?
LOKAL 1:B ca 730 m?2
LOKAL 1:C ca 960 m? VANING 1 TR
TOTAL: ca 2 000 m?
Kontor med utsikt éver lagret.
VANING BV
LOKAL 0:A 500 m? s
W oo e Flexibla lokaler anpassade efter era behov
P okaLoc 1900 m2
— Lig‘:}LOO:D 1200 m? Fastigheten erbjuder stor flexibilitet med flera forslag pa hur ytorna
: ca m?
kan delas upp och kombineras - allt for att skapa en l6sning som passar
VANING -1 TR just er verksamhet. Har finns mojlighet att utforma lokaler fran grund-
- LOKAL-1:A  ca 700 m? VANING BV en i samrad med oss, oavsett om ni behéver lager, labb eller moderna
ToTAL, LB a0 kontorsytor - eller en smart kombination av allt.
VANING -2 TR Anmal ert intresse och ta chansen att vara med och forma en plats som
LOKAL 2:A  ca 850 m? ar skraddarsydd for era behov, framtida tillvaxt och arbetsfloden.
LOKAL -2:B ca 2850 m?
TOTAL: ca 3 700 m?
TOTAL AREA: ca 15 350 m VANING -1 TR
VANING -2 TR

Bef. entré och lastkaj.
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MOJLIG KONTORSYTA

/\ Llastintag

TOTAL MOJLIG KONTORSYTA:
ca 6 540 m2

VANING 3 TR
1 600 kvm kontorsyta

VANING 2 TR
2 100 kvm kontorsyta

VANING 1 TR
2 000 kvm kontorsyta

VANING BV
840 kvm kontorsyta

VANING -1 TR
Entréer

YTSKIKTSKONCEPT — MOCKA & METALLIC

Forslag pd ytskikt och materialval i ett grundutférande

Undertak:
Diktmonterade akustikab-
sorbenter Ecophone Akutex

600x600. Malat betongbjalklag

Synliga installationer i
galvaniserad metall.

Golv:

Textilmatta EGE Eco Rustic
Linoleumgolv Gerfloor DLW
Lino Art Metallic.

Vagg och pelare:
Malad gipsvagg och malad
betongpelare.

Glaspartier:
Ramlosa glaspartier med vit-
lackerade portaldorrar.

Allmanbelysning:
Pendlade linjearmaturer
med LED

Pentry:
Lackade mdf luckor med bank-
skiva i hogtryckslaminat och

rostfri sockel. Vitvaror med ros-
tfria fronter. Stankskydd i kakel.

Modernt koncept med rotter i historien

Fastigheten utvecklas med ett genomtankt, modernt koncept som ham-
tar inspiration fran byggnadens industriella arv — en unik kombination
av karaktar och nutida funktion. Har finns moéjlighet att fa nyckelfardiga
lokaler i linje med fastighetens helhetskoncept, eller att skapa nagot
helt eget utifran verksamhetens specifika behov och uttryck.

Valj mellan fardiga lésningar med design och materialval i tidlos stil -
eller var med och satt er egen pragel fran start.
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PLATSENS HISTORIA OCH FRAMTID

Ett stycke svensk industrikultur

I 6ver 60 ar har Arvid Nordquist bedrivit sin kafferostning har, mitt i
hjartat av Sundbyberg. Doften av nyrostat kaffe har blivit ett valbekant
inslag i omradet. Den klassiska kaffefabriken har varit en integrerad
del av stadsbilden, bade visuellt och kdnslomassigt, dar den ikoniska
byggnaden och det valkanda kaffepaketet blivit symboler for tradition
och kvalitet.

Under decennierna har kvarteret vuxit fram, byggts ut i etapper och
formats av sin tid. Nu ar det dags for nasta arsring — en ny fas i fas-
tighetens historia. Nar Arvid Nordquist flyttar sin produktion till ett
toppmodernt rosteri i Jarfalla, byggt av Sagax, lamnar de efter sig en
plats med stark identitet och stora mojligheter.

De nya lokalerna och rosteriet i Solna under
uppbyggnad 1961. Kdlla: Arvid Nordquists historia.

1961. Kaffe produceras pd [6pande band.

Rosteriets fasad med Classic kaffe skylt mot Sundbyberg

Dronarbild 6ver Verkmdstaren 4.
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Nasta kapitel for Rosteriet — en plats i utveckling

Denna anrika industrifastigheten star infér en spannande omvandling,
dar historien far mota framtidens behov - och dar Rosteriet fylls med
nytt liv.

Har skapas mojligheter for foretag att etablera sig i en karaktarsfull
miljo med plats for lager, produktion, kontor och labb — mitt i en ex-
pansiv och attraktiv del vid Sundbyberg. Genom utvecklingen av fas-
tigheten starks dven omradet som helhet, och Solna Business Park far
ett annu starkare erbjudande som féretagsdestination.

Nu formas framtidens verksamhetskvarter i skuggan av kaffedoftens
arv — och ni har mdjlighet att bli en del av det.

Kontakta Sagax for mer information — och for att fa veta mer om
mojligheten att skapa lokaler anpassade efter era behov.
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Ny entré och trapphus frén Ekenbergsvidgen

AB|SAGAX

Engelbrektsplan 1, 114 34 Stockholm
telefon 08 545 83 540 info@sagax.se www.sagax.se



