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EN ATTRAKTIV MARKNADSPLATS

Vallentuna Centrum ar den sjalvklara motesplatsen
for Vallentunas 35 000 invanare. Konsumtionskraf-

Kontor och lokaler for vard i SIS, | oo
och omsorg i Vallentuna T\
Centrums basta lage

Tunahuset, det gamla kommunhuset i Vallentuna, genomgar just

nu en totalrenovering. Huset ar det féorsta du ser nar du kommer till
Vallentuna station - sa har kan du placera dig och ditt bolag pa en
verklig framsida.

Mitt i byn. | Sveriges harligaste smastad.

Vallentunaborna langtar efter att fa sdga hej till dig och dina kollegor.

FUNKIS NAR DET AR SOM BAST

@ Har blir det skon funkiskansla, med GODA KOMMUNMAT'?NER EN PLATS ATT TRIVAS PA
b, panel i bottenplan och ett.sk.érmtak Bara T minuts promenad fran Vallentuna Centrum &r en levande métesplats med ett 50-tal
'*"ﬁ.“!?ii | runt hela byggnaden. Inuti hittar du Vallentuna station och .I.R’oslags— butiker som bjuder in till umg&nge, shopping och upplevelser.
bade toppmoderna kontor och ytor for banan, som tar dig till Ostra station
vard och omsorg. pa 30 minuter.

Buss 610 mellan Danderyds sjukhus

och Vallentuna stannar utanfor. umw

MITT I BYN
Ras o —a I
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SIFFROR SOM TALAR
SITT TYDLIGA SPRAK

Socioekonomiskt ar kommunen mycket stark

6% 4%

bor i omrdden med bor i omraden
goda férutsattningar med mycket goda
(omraddestyp 4) fOrutsattningar

(omradestyp 5)

R,9% 10,6%

i befolkningstillvaxt. i Ibnsamhet for foretag
Snabbare an riks- jamfoért med rikssnittet
genomsnhittet (per ar) (7,2%)

Fler in 39 000 invanare i kommunen,
varav 4 @00 bor pa gangavstand fran

Vallentuna Centrum.

Kallor: SCB (Kommunfakta, Segregationsbarometern), Ekonomifakta (SCB/UC), Hitta.se (omradesstatistik)

Stora bostadsprojekt
planeras bland annat
i Aby angar,

Nordostra Vallentuna
och Kristineberg, ofta
med hundratals till
tusentals nya bostader.
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En strategiskt klok lokalisering

Om du driver verksamheter inom vard, omsorg och friskvard ar Tunahuset med
andra ord en strategiskt klok lokalisering, med goda férutsattningar att bygga
ett kund- eller patientunderlag.

Exempel pa verksamheter efterfragade i Vallentuna

* Naprapater

= Vardcentraler

* Tandlakare

* Fysioterapeuter

* Psykologmottagningar
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Aven ett attraktivt kontorslige

Tunahuset kommer ocksa att erbjuda kontorslokaler - for dig som vill
sitta i ett attraktivt lage, bara 30 minuter fran Stockholms innerstad.
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Alla vagar bar till Vallentuna Centrum

Infartsparkeringar finns aven vid flera
stationer (till exempel Vallentuna station,

Kragstalund, Séderhalls trafikplats) med

Till fots, till cykel, kollektivtrafik eller bil
totalt dver 900 platser.

- Vallentuna Centrum ar latt att na for

era kunder.
KOLLEKTIVTRAFIK: Roslagsbanan gar fran
Ostra Station (Tekniska hégskolan) var 15:e GANG OCH CYKEL
m|nut | I’USﬂIﬂgStld - resan tl” Va”entUﬂa Du nér Va”entuna Centrum bekvamt t|||
fots eller med cykel - bade buss- och
tagstopp ligger nara. Det finns aven

cykelparkering vid stationerna.

BRETT UTBUD OCH GODA GRANNAR

| Vallentuna Centrum finns det mesta
- [CA Kvantum, Systembolaget, apotek,

bank, mangder av restauranger och

Centrum tar 30 minuter.

Buss 610 gar fran knutpunkten Danderyds
sjukhus var 15:e minut - resan till Vallentuna

Centrum tar 35 minuter.

BIL: Det tar cirka 30 minuter fran innerstan
nar det inte ar rusningstrafik. Vallentuna

Centrum erbjuder gratis parkering med
p-skiva, inklusive garage vid ICA och

mycket mer.
Las mer pa vallentunacentrum.se

Tuna Park.
Handelsbanken

Im SYSTEM
APOTEKSD

3

ROSLAGSBANAN

e J

Vallentuna
Station
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En tidlos och inbjudande destination

Tunahuset ar det forsta som moter manga av dem som kommer till Vallentuna Centrum.
Byggnaden har darmed en nyckelroll i visionen att knyta samman de idag atskilda
delarna av centrum - och skapa ett levande, attraktivt och valkomnande stadsrum.

Var ambition ar att blasa nytt liv i Tunahusets modernistiska arkitektur och férvandla
byggnaden till en tidlés och inbjudande destination.

LEKFULL FUNKIS
| ombyggnationen tar vi fasta pa dessa kvaliteter och forfinar dem genom en gestalt-
ningsidé som inspireras av 1960-talets lekfulla, men strama funkis-formsprak.

. Il
Husets arkitektoniska kvaliteter och dess unika identitet kommer att starkas. Befintliga
och nya materialval ar fortsatt rena och strama, med en varm och inbjudande karaktar.
Det befintliga skarmtaket far tidstypiska funkis-rundade hoérn, och kompletteras sa att
skarmtaket |6per runt byggnadens samtliga fasader. Detta ger Tunahuset en mjukare

och mer valkomnande siluett.

[
||
~

OKAD KONTAKT MELLAN MANNISKOR OCH PLATSEN

Bottenvaningen far nya stdrre glaspartier, vilket 6kar kontakten mellan manniskor och
platsen. Det befintliga teglet bevaras och aterbrukas - och far en mer framtréadande
roll nar det kombineras med en ny mdrkbrun trapanel i klassisk karosseripanel. Interidrt
aterkommer samma funkis-estetik med kuldrer och materialval som kanns igen sa som
Sten, Terrazzo och EKk.

Tunahuset kommer att certifieras i enlighet med Miljébyggnad iDrift Silver.
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Tunahusets nya och uppdaterade gestaltning
ar tankt att andas modernistisk parla/funkis
med inférandet av runda former och varma

Takfot och fasadplat malas i kuldrer och material.

brun kuldr for enhetlig utférande

En ny balkong med rund form med &vriga andringar i fasad.

adderas fér utrymning i1 vardera

gavel pa plan 3, brunt metallracke, Fonsterpartier byts till nya metallpartier i brun

gallerdurk som balkongplatta. kuldr med battre U-varde, e] 6ppningsbara
(férutom i1 gavlar under balkong). Karmar
gors sa tunna som mojligt. Vertikal indelning
kvarstar for mojliga vagganslutningar.

Huvudentréer/entrélagen till trapp-
hus far “portal” - av aterbrukad
sten for att tydligare synliggdras

mot Ovriga entréer till lokaler. Tunna pelare i brun kuldér som bar nytt adderat

skarmtak med runda hoérn. Brun lackad plat
pa skarmtakskant. Kompletteras med stag for
barning vid nytt skarmtaks hoérn.

Befintligt skarmtak anpassas med

rundat hdérn lika ny skarmtaksdel och

klas med tra pa undersida. Ny plat pa Tre exteridra trapphus adderas for utrymning.

skarmtakskant i brun kulor. Spiraltrappa klas med spaljé/bur av sakerhets-
skal. Samtliga vertikala delar i en brun kulbr.

Bottenvaningens fasad klds med brunlackad
karosseripanel (ek). Nya dorr- och glaspartier
| entréplan av metall i brun kulér. Sockel av Ny belysning under skarmtak i funkis-
brun plat. esetik starker gestaltningen och bidrar
till en valbelyst och trygg miljo. +



Runt entrépartierna (skjutddrrspartier) till trapphusen bryts
trapanelen upp med natursten (aterbrukad fran den nuvarande
fasaden i bottenvaning).

Stenens farg knyter an till tegelfasaden ovan och skapar

en tydligt ljusare “portal” &n 6vrig fasad pa bottenvaning
(brunlackad karosseripanel av ek samt brun metall) - som leder
besdkare in i byggnaden, och skapar en markant férbattrad
orienterbarhet generellt 1dngs med den langstrackta fasaden
mot vast.

Det varma traet aterkommer i bade fasad och undersida skarmtak.




Kontorsinterior

Kontorsytorna uppgraderas med en interidr som
upplevs samtida och modern men med en hint av
funkisestetik och igenkannbara material som anvandes
redan pa den tiden. Den bla kuldren och eken fortsatter
in i hyresgastytorna. Textila mattor och varma material
med pigga inslag av burgundyrdtt skapar en varm och
trevlig miljoé att vistas i.

— VALLENTUNA CENTRUM —
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DEL AV PLAN 1 ENTREPLAN

1 st WC
1 forrad (5m?
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DEL AV PLAN 2

16 st kontorsplatser

1 st moétesrum fér 10 personer
1 st moétesrum fo6r 6 personer
2 st fokusrum

1 st pentry och matsal

1st RWC

1st WC

ORIENTERINGSPLAN
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DEL AV PLAN 2

22 st kontorsplatser

1 st moétesrum fér 10 personer
1 st moétesrum fo6r 6 personer
3 st fokusrum

1 st vilrum

1 st pentry och matsal

1st RWC

1st WC

ORIENTERINGSPLAN
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13 st kontorsplatser

]
% &
(]
é &
f@

1 st moétesrum fér 10 personer { J

1 st forrad (9m?) I /

1 st pentry och matsal . _
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DEL AV PLAN 2

14 st mottagningsrum [ ) | | | | |
6 st kontorsplatser X/ E @i \ V2| kva K E’ @i \ sl / B’ @i / :J\ /L

1 st reception och vantrum

1 st pentry och matsal

2 st forrdd (10m?) L T | = | = L i ™ ¥
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DEL AV PLAN 3

15 st kontorsplatser

1 st mdtesrum fé6r 6 personer

1 st métesrum med 10 personer
1 st fokusrum

1 st pentry och matsal

1st RWC

1st WC

ORIENTERINGSPLAN
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DEL AV PLAN 3

14 st kontorsplatser
1 st mdtesrum fé6r 6 personer

1 st métesrum med 10 personer

1 st fokusrum

1 st pentry och matsal

1 st RWC

1st WC Qj B
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Kontor Fastoffice 702 kvm

DEL AV PLAN 3

38 st kontorsplatser s

2 st moétesrum fo6r 6 personer

2 st mdétesrum med 10 personer

HEEEEE
L0

1 st vilrum

L
1 st lounge h ﬂ

1 st pentry och matsal N [ [ ' '
: SN\ I IS, ] T T I RN\
1 kopiatorrum N L 2n J — " O 0O O B4
— [ AP /1 — D | e
4 st férrad P u ] b = O A
- ﬂl ) D
2 st RWC +20,50 IE (2050
S T o K
4 stWE — 5 |y
QJU\JU\J

‘@| y _ n —— w  W  e e  nn e

J FLEXIBLA KONTORSLOSNINGAR
B FOR FRAMTIDENS FORETAGANDE
G‘ | Tunahuset erbjuder vi via Fastoffice flexibla kontor och
coworking-vytor till attraktiva priser med moderna avtalsvillkor. F A S T O F F I C E
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DEL AV PLAN 3

21 st kontorsplatser

2 st mdétesrum for 6 personer

1 st métesrum med 8 personer
1 st mdétesrum med 12 personer
2 st fok usrum

1 st vilrum

1 st pentry och matsal

1 st RWC

1st WC

ORIENTERINGSPLAN
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DEL AV PLAN 3

15 st kontorsplatser

1 st mdtesrum fé6r 6 personer

1 st mdétesrum med 10 personer
1 st fokusrum

1 st lounge

1 st pentry och matsal

1st RWC

1st WC

1 st balkong

ORIENTERINGSPLAN
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PLAN 4

15 st kontorsplatser

1 st mdtesrum fé6r 6 personer

1 st mdétesrum med 10 personer
1 st fokusrum

1 st lounge

1 st pentry och matsal

1st RWC

1st WC

1 st balkong

ORIENTERINGSPLAN
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OM FASTPARTNER

Fastpartner dger och forvaltar fastigheter i Sveriges storsta befolkningscentrum:
Stockholm, G6teborg och Malmo samt Malardalsregionen fran Gévle till Norrképing.

I vara fastigheter finns nagra av Sveriges ledande och storsta industribolag, liksom
unga entreprenorer med nystartade foretag som ligger grunden till morgondagens
svenska naringsliv. Dessutom finns det manga typer av samhallsservice i vara lokaler,
som dldreboende, skolor, statliga och kommunala férvaltningar och vardinrattningar
— verksamheter som haller hjulen rullande i det svenska samhaillet.

FASTPARTNER | SIFFROR*

Fastigheternas marknadsvarde 33923 MSEK
Hyresintakter ... 2293 MSEK
Driftnetto ... 1611 MSEK

Soliditet

*PER 250101




HALLBARHET, MILJO- OCH ENERGIARBETE

Fastpartner ska med langsiktighet styra och leda verksamheten med omsorg om miljon och mot

en minskad resursforbrukning. Fastpartner ska i sitt arbete med forvaltning, fastighetsutveckling

och forvirv styra sitt miljo- och energiarbete mot ett mer hallbart samhille. Fastpartner stodjer

FN:s Global Compact, De Globala Malen f6r hallbar utveckling med Agenda 2030 och de tillhorande
17 malen. Vi 4r medlemmar i Sweden Green-Building Council (SGBC), SBTi, CDP och Byggvaru-

bedomningen. Fastpartners arbete for att minska klimatavtrycket fortsitter entriaget.

MILJO- OCH ENERGIMAL

Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat och miljs-

mdssigt hdllbart bolag tillsammans med vara hyresgdaster.

Energianvéndning

Energianvdndningen ska minska med > 2% per ar matt

i KWh/m2, &r.

Véxthusgasutslapp
Vaxthusgasutsldppen ska minska med > 15% per ar matt
i kg CO,e/m? ar. Detta géller vaxthusgasutslapp inom

scope 1 och 2.

Milidpéverkan ska minska fran transporterna. Fastpartners

Mobilitetspolicy ska tillampas.

Hallbar design fér att minimera resursanvéndningen. Ater-
bruk ska tillampas i stérre omfattning. Resursférbrukningen ska

minska, atervinningen 6ka och kéllsorteringen ska férbattras.

Materialval ska tillampas med farsiktighetsprincipen och ur

héllbarhetssynpunkt.

Vidareutveckling av Miljé- och Energiledningssystemet ska

ske internt och vi ska stélla krav pd vara leverantérer.

Nyproducerade byggnader ceritfieras lagst enligt BREEAM
Very Good eller Miljsbyggnad Silver.

Vid nyproduktion eller stérre ombyggnade ska byggnader

forses med energi-, varme- och kylkélla som &r basta alternativet
for varje byggnad och dess fysiska lage pa respektive ort. De
huvudalternativ som bér anvéandas ar el (Bra miliéval), el fran
solceller, figrrvarme, figrrkyla, geoenergi eller annan vérme-

pumpsfunktion fér vérme och/eller kyla.

Biodiversiteten ska 6ka genom att férbéttra gréna och blaldsningar.

Vision 2030
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1 och Scope 2.

Vision 2045
Att uppnd 100% klimatneutralitet i Scope 1, Scope 2 och Scope 3.

UPPNADDA MILJIOFORBATTRINGAR UNDER 2024

¢ El markt Bra Miligval i 100% av fastigheterna, néra 0-utslépp av CO,

v/ Miljsmarkt ficrrvérme i huvuddelen av besténdet

¢ Minskad energianvéndning fran féregaende ar med 1,4% till 79,8
kWh/m?

v Fortsatt minskade véxthusgasutslépp frén féregadende ér med
30,5% i Scope 1, 2 och 3. Intensitetsmatt i Scope 1 och 2, 0,25 kg
CO_e/ar/m?

v/ Miliscertifierade hus utgér 58% av fastighetsvardet med ett totalt
varde 19 515 MSEK

v Solcellsel star for 3,1% av all elanvéndning

v/ Byggmaterial bedéms med hjalp av Byggvarubedémningen

¢/ Gréna hyresavtal

v/ Maijoriteterna av fastigheterna har digitala styrsystem for smartare

styrning och 8kad information till hyresgasterna




KONTAKTUPPGIFTER
UTHYRARE Lisa Akuetteh. Direkt: 08-562 517 80

lisa.akuetteh@fastpartner.se

FORVALTARE Henrik Jacobsson 08-562 517 34

henrik.jocobsson@fastpartner.se

HUVUDKONTOR

BESOKSADRESS Sturegatan 38, Stockholm. Tel: 08-402 34 60
POSTADRESS Box 55625, 102 14 Stockholm

FASTPARTNER.SE

De renderade bilder som finns i denna presentation &r att betrakta som visioner, inte en exakt atergivning av byggnaden och dess interidrer. Vi vill Gven reservera oss fér att férutsattningar fér service,

kommunikationer etc. kan komma att férandras. Vi har gjort vért yttersta for att granska all fakta men maste likval reservera oss fér eventuella faktafel.




